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Uvod

Obec Puclice se nachazi v izemnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti HorSovsky Tyn. Spravni
uzemi obce je tvofeno tfemi katastralnimi uzemimi — Puclice, Doubrava u Puclic a Maly Malahov.
K 01.01.2021 katastralni vyméra izemi ¢inila 1386 ha a Zilo zde 356 obyvatel.

Uzemni plan Puclice byl poiizen podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu
(dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpisti. Uzemni plan nabyl uéinnosti 12. kvétna 2016.
Uzemni plan zpracoval Akad. arch. Vaclav Smolik a kolektiv (CKA 737), B. Smetany 7, 301 00 Plzes.



A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu Puclice v¢etné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj izemi

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu Puclice

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Puclice je vypracovana podle § 55 odst. 1 az 7 stavebniho
zdkona, ve znéni pozd¢jSich predpist, § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti v platném
znéni.

Uzemni plan Puclice nabyl u¢innosti 12.05.2016 a do doby zpracovani této zpravy o uplatiiovéni
uzemniho planu nebyla pofizena ani zahdjena Zadn4 jeho zména.

Koncepce rozvoje reSeného dizemi

Uzemni plan stanovil nasledujici hlavni cile rozvoje feSeného uzemi: stabilizovat sidlo v tzemi
a zajistit jeho trvale udrzitelny rozvoj ve vazbé na mésto Staiikov; koncepcné lokalizovat funkéni
plochy v logickych néavaznostech; stanovit plochy bydleni a obCanské vybavenosti pro pfirozeny
a vyvazeny rozvoj obce; minimalizovat negativni zasahy do krajiny; podpofit ekologickou stabilitu
krajiny; chranit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty tUzemi; rozvijet pé&si
a cyklistickou dopravu v uzemi (prioritn¢ formou cyklostezek a ucelovych komunikaci) s cilem
propojit feSené tizemi s okolnimi sidly a posilit tak moZnosti rekrea¢niho vyuZivani krajiny; vybudovat
¢istirnu odpadnich vod na katastralnim tzemi obce Puclice; chranit kulturni hodnoty v tizemi; obnoveni
zaniklych polnich cest; chranit Gzemi pied pfivalovymi srazkami; zlepSit podminky kvality zivota
doplnénim vetejné infrastruktury.

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil nasledujici principy urbanistické koncepce: rozvijet sidlo prioritné doplnénim
pozemkll s moZnosti stavét v mistech nevyuzitych v rdmci zastavéného tzemi, ale také vymezovanim
zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné tzemi (tzn. bez vymezovani novych sidel ¢i
samot); v sidle rozvijet prioritné¢ obytnou zéastavbu tak, aby nebyly naruseny nebo piimo zastavény
horizonty; vychodni ¢ast sidla Puclice koncipovat jako prostor umoziujici soustfedit zde nejriznéjsi
vyrobni kapacity; respektovat stavajici plochy obcanského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich
dil¢i rozvoj; podpotit a rozvijet pési a cyklistickd propojeni sidel v feSeném izemi ve vazbé na okolni
sidla; respektovat vyskovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé na morfologii terénu; zachovat
stavajici pohledové osy a dalkové pohledy; doplnit chybé&jici zatizeni technické infrastruktury; podpofit
rozvoj obcanského vybaveni v obci; posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi, zejména
pak urbanistickych prostorii v centru obci.



Vymezeni plochy a stanoveni podminek jejich vyuziti

V izemnim planu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované a plochy zmén. Plochy zmén jsou dale

déleny na zastavitelné plochy. Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti, podminky pro vyuZiti

ploch a podminky prostorového uspofadani. Uzemni plan vymezuje také jednu plochu piestavby

(plochy v zastavéném uzemi vymezené ke zméné stavajici zéastavby, k obnové nebo opétovnému

vyuziti znehodnoceného uzemi).

Uzemnim planem Puclice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Puclice:

Z4 — plochy bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické (BV) a vefejna zelen

ochranna (ZV)

* 75 —plochy technické infrastruktury (TT)

* 76 —plochy bydleni individuélni v rodinnych domech — vesnické (BV)

* 77 —plochy bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické (BV)

Doubrava u Puclic

* Z2 - plochy bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické (BV)

e 78 - plochy bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické (BV)

Maly Malahov

e ZI1 - plochy bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické (BV) a vefejna zelenn

ochranna (ZV)

* 79 - plochy bydleni individuélni v rodinnych domech — vesnické (BV)

Uzemnim planem Puclice je vymezena nasledujici plocha piestavby v Puclicich:

* P1 —plochy vodni a vodohospodatské (W)

Tabulka ¢. 1 Prehled vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni

Oznaceni plochy v UP Celkova plocha lokality Z toho vyuzito
Z1 (Maly Malahov) 9 681 m*|-
72 (Doubrava u Puclic) 4633 m?*|-
Z4 (Puclice) 8 568 m*|&ast plochy
Z6 (Puclice) 2 662 m*|-
Z7 (Puclice) 2 662 m*|-
Z8 (Doubrava u Puclic) 6 927 m*| &ast plochy
79 (Maly Malahov) 3 850 m?| vyuzito
Plochy k zastavéni celkem 38 983 m*




Uzemni plan Puclice celkem vymezuje 38 983 m? zastavitelnych ploch pro bydleni individualni
v rodinnych domech — vesnické a v plochdch Z1 a Z4 jsou k témto vyméram piipocteny i plochy
vetejné zelen¢ ochranné. Doposud byl vyuzit pozemek v zastavitelné plose Z9, navrzeny objekt je jiz
zrealizovan, ale prozatim neni zkolaudovan. V soucasné dob¢ je navrhovana stavba rodinnych domil
v zastavitelné plose Z4 na pozemku parc. €. 1198/1 v katastralnim uzemi Puclice a v zastavitelné plose
78 na pozemku parc. ¢. 680/1 v katastralnim tzemi Doubrava u Puclic.

Koncepce verejné infrastrukturv — dopravni infrastruktura

Pti obsluze feSené¢ho tizemi ziistane do budoucna prioritni stabilizovana sit’ pozemnich komunikaci
III. tfidy (stavajici silnice prochazejici obci Puclice I11/19352 a silnice spojujici Maly Malahov
a Doubravu u Puclic 11I/19353). Dopravni napojeni novych obytnych rozvojovych lokalit bude feSeno
mistnimi komunikacemi tfidy D (obytnd zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajiSténa
maximalni prostorova prostupnost zastavéného uzemi. Komunikace zpiistupniujici rozvojové lokality
Z1 a Z2 budou realizovany v predstihu pted vystavbou rodinnych domi na néklady stavebnikii.

Ve spravnim tizemi obce je sit’ ucelovych komunikaci, které¢ tizemni plan respektuje, jedné se o lesni
a polni cesty, které umoznuji pfistup na lesni a zeméd¢lské pozemky. Uzemni plan také navrhuje
obnovu lesnich a polnich cest (oznaceni v izemnim planu K2, K3 a K4).

Spravnim uzemim obce prochazi dvé turistické trasy, nenachdzi se zde zadna dalkova mezinarodni
cyklisticka trasa ani pateini regionalni cyklostezka. Uzemnim planem nejsou vymezeny 7adné nové
cyklotrasy, ale je mozné realizovat cyklotrasu v useku Ceovice — Puclice — Kfenovy, ktera by tak
tvofila pficku mezi cyklotrasou &. 2223 v Cefovicich a planovanou mezinirodni cyklotrasou ¢. 3
u Kfenov.

Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura

Zasobovani vodou, pozarni ochrana

Obec Puclice je zésobena pitnou vodou z vodovodu pro veiejnou potiebu. Zdrojem je skupinovy
vodovod Nyrsko — Domazlice — HolySov. Do budoucna je navrhovan novy vodojem Puclice, kdy bude
pitna voda k jednotlivym odbératelim dopravovana vetejnym vodovodem.

Sidla Maly Malahov a Doubrava u Puclic nejsou zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu a ani do budoucna se s touto moznosti nepocita. Nadale se predpoklada vyuzivani
individualniho zésobovani pitnou vodou.

Jako zdroj poZarni vody za ztizenych podminek v Gzemi slouZi rybniky v zastavéném tzemi Puclice,
pozarni nadrze v zastavéném uzemi Malého Malahova a Doubravy u Puclic.

Cisténi odpadnich vod

V feSeném uzemi se pocitd s vystavbou COV. Obec Puclice méa ¢astecné¢ vybudovanou jednotnou
kanalizaci pro vefejnou potiebu, na kterou je, po pfecisténi v septicich, napojeno ptes 60 % obyvatel



obce. Od zhruba 10 % obyvatel jsou piecisténé odpadni vody v septicich odvadény piimo do recipientu
a odpadni vody od zhruba 24 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkéach a vyvazeny.
Soucasna kanalizace nevyhovuje svym provedenim soucasnym normam. Je navrhovano umisténi
zaiizeni centralni COV pro potieby sidla v navrhované zastavitelné plode s oznatenim Z5 situované
vychodnim smérem od obce Puclice. Kapacita navrhované COV musi pokryvat navrhovany
1 vyhledovy narist potencidlnich znecist'ovateld.

Sidlo Maly Malahov ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu, na kterou
je, po precisténi v septicich, napojeno zhruba 60 % obyvatel, kterd je svym provedenim nevyhovujici
soucasnym normam. Odpadni vody od zhruba 40 % obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych
jimkach a vyvazeny.

Zasobovani elektrickou energii

Budouci potieby elektrické energie budou feSeny vymeénou transformatori pro zvySeni kapacity pfi
pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodu a to zejména podzemnim kabelovym vedenim.

Zasobovani zemnim plynem

Uzemni plan respektuje trasu tif pruhtt VVTL plynovodu v feSeném uzemi a dale respektuje stavajici
STL distribucni sit’ v sidle Puclice. Zastavitelné plochy v této obci budou piipojeny na STL plynovodni
rozvody. Sidla Maly Malahov a Doubrava nejsou na STL distribu¢ni sit’ napojeni a ani toto neni
planovano.

Koncepce verejné infrastruktury — obcanské vybaveni
Koncepce usporadani obcanského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této funkci.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan stanovuje nasledujici zakladni principy této koncepce: v nezastavéném tizemi respektovat
ptfirozeny krajinny raz a piirozeny krajinny obraz sidla; zachovat souvisle pfistupné krajinné celky,
umoziujici prostupnost a rekreacni vyuziti pii udrzeni reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci
krajiny; respektovat piirodni hodnoty; podporovat pé¢i o funkéni prvky USES a zajistit pééi
o zanedbané (&asteéné funkéni) prvky USES (stabilizace vodniho rezimu, koseni luk apod.)
a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech podporovat postupné piiblizovani k ptirozené
druhové skladbé¢; realizovat prvky dané Planem spole¢nych zafizeni komplexni pozemkové upravy a
prvky USES pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny; zachovat stavajici dominanty
solitérni a rozptylené zelené ve volné krajin€, dale podpoftit vysadbu liniové zelené ve volné krajing;
zabranit negativnim dasledktim intenzivniho obhospodafovani zemédélské pudy.



Uzemni systém ekologické stability

Uzemim neprochézi zadny nadregionalni ani regionalni biokoridor ¢i biocentrum. Lokalni biocentra a
biokoridory jsou navrzeny v ndvaznosti na okolni katastralni uzemi.

Prostupnost krajiny

Uzemim je veden dostatek zpevnénych komunikaci zajistujicich prijezdnost a napojeni na okolni obce.
Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici G¢elové komunikace v nezastavéném uzemi. Pro
posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti zastavéného uzemi i krajiny jsou navrzeny cesty
pro pesi a cyklisty. Navrzené ucelové komunikace obnovuji nékteré, v minulosti vlivem intenzivniho
hospodateni v krajin¢ zaniklé cesty. Ty jsou dimenzovany prioritné pro spolecné uzivani pro potieby
obhospodatovani ZPF, p&simi i cyklisty (v UP oznageny K2, K3, K4).

Protierozni opatieni

Uzemni plan navrhuje jedno technické protierozni opatieni (v UP s oznagenim K6), zatravnény prileh
umistény zapadné od obce Puclice. Zména orné plidy na trvaly travni porost v této plose zvysi reten¢ni
schopnost ptidy, snizi rychlost odtékajici vody a tim zabrani smyvu pldy za piivalovych destt z pole
do prilehlé zastavby. Déle jsou navrzeny plochy v UP ozna¢eny K1 a P1, kde bude jako opatieni proti
ptivalovym de§ttm podél biokoridortl a biocenter USES vytvofen pruh 6 m §iiky s trvalym travnim
porostem, ktery nahradi ornou piidu a zvysi retencni schopnosti krajiny a bude téz piisobit jako
ochranné pasmo prvki USES.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Mezi navrhované zameéry patii: revitalizace uzemi severné¢ od obce Puclice; vystavba nové rozhledny
jizn€ od obce Puclice u cesty na Kienovy; pfi rekreaénim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy
ochrany piirody a krajiny a vymezeny USES; nerozvijet stavajici formu individualni rekreace
v chatovych oblastech; budou navrzeny cyklostezky a cyklotrasy.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemni plan Puclice vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti nasledujici druhy ploch a podminky jejich
vyuziti:
* plochy bydleni
* bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické (BV)
* Dbydleni hromadné (BH)
* plochy obc¢anské vybavenosti
* obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)
* obcanské vybaveni — t€lovychova a sport (OS)
* obcanské vybaveni — hibitov (OH)

* plochy vefejnych prostranstvi



* vefejna prostranstvi (PV)
* plochy dopravni infrastruktury

* dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
* plochy technické infrastruktury

* technicka infrastruktura (TI)
* plochy vyroby a skladovani

e vyroba a skladovani — zeméd¢€lska vyroba (VZ)
* plochy zelen¢

* vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

* zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

» zelen pfirodniho charakteru v zastavéném izemi (ZP)
* plochy vodni a vodohospodaiské

* plochy vodni a vodohospodaiské (W)
* plochy nezastavéného uzemi

* plochy zemédélské — orna ptida (NZ)

* plochy lesni (NL)

* plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

Yyvmezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvvlastnit a vvimezeni verejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnvch opatieni pro
asanaci, pro které lze uplatnit piedkupni pravo

Uzemni plan Puclice navrhuje nasledujici plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni
pfedkupniho prava:

*  WDI - nové obsluzna komunikace

*  WD2 - obnova komunikace

*  WD3 —nové obsluzna komunikace

Jedna se o vefejné prospeésné stavby technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

A.2 Vyhodnoceni podminek, na zikladé kterych byl Uzemni plan Puclice vydan

Od vydani tzemniho planu Puclice v roce 2016 byl opakované novelizovan stavebni zakon
¢. 183/2006 Sb. a jeho provadéci vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pii nejbliz§i zméné
uzemniho planu Puclice se dokumentace upravi v souladu s platnym stavebnim zédkonem, upravi se
obsah a struktura vyzadovana vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v aktudlnim znéni.



Dale doglo za dobu platnosti izemniho planu Puclice k aktualizaci Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky, aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje a k aktualizaci tzemné analytickych
podkladi.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929
ze dne 20.07.2009 ve znéni Aktualizace &. 1, kterd byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky
¢.276 dne 15.04.2015, ve znéni Aktualizace ¢. 2, kterd byla schvéalena usnesenim vlady Ceské
republiky €. 629 dne 02.09.2019 (s uc¢innosti od 01.10.2019), ve znéni Aktualizace ¢. 3, kterd byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 630 ze dne 02.09.2019 (s u¢innosti od 01.10.2019) a ve
znéni Aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 833 ze dne 17.08.2020
(s t¢innosti od 11.09.2020).

Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje ¢. 4 vydané usnesenim €. 920/18 ze dne 17.12.2018
zastupitelstvem Plzefiského kraje, s nabytim G&innosti dne 24.01.2019. Uplné znéni Zasad uzemniho
rozvoje po 4. aktualizaci s nabytim ucinnosti dne 24.01.2019. Tato aktualizovand uzemné planovaci
dokumentace bude zavazna pro Uzemni plany, regulacni plany a rozhodovani v izemi na celém tzemi
Plzenského kraje.

UPD sousednich obci:
+  Uzemni plan Horovsky Tyn (s G¢innosti od 04.10.2019, véetn& zmén &. 1, 2, 3 a 4 s u¢innosti
od 18.02.2021)
+  Uzemni plan Kienovy (s uéinnosti od 07.08.2015, véetnd zmény ¢&. 1 s uéinnosti od 12.04.2019)
+  Uzemni plan Staiikov (s G¢innosti od 13.07.2018)
+  Uzemni plan Bukovec (s u¢innosti od 24.06.2015)
+  Uzemni plan Cedovice (s t&innosti od 29.12.2015)
+  Uzemni plan Stichov (s G¢innosti od 24.06.2014)

A.3 Vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi

Rozvoj obce Puclice béhem hodnoceného obdobi probihal v souladu s koncepci tzemniho planu. Nebyl
dohledan zadny nepiedpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gizemi, ktery by vzesel anebo
byl iniciovan koncepci uzemniho planu.

B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladii

V obci Puclice dochazi dlouhodobé k pomérn¢ pomalému nartstu poctu obyvatel. Dale dochazi ke
zvySovani prumérného véku obyvatel, coz je celorepublikovy trend, stale ale pfevaznou cast obyvatel
tvoti lidé v produktivnim véku. V lokalité je nizky pocet pracovnich pftilezitosti, je tedy obvykle nutné
dojizdéni za praci. Sidla jsou pomérné¢ dobie dostupna ze silnice 1/26 a maji tedy dobré dopravni



napojeni na okolni centra — Statikov, HorSovsky Tyn. Mistni dopravni infrastruktura je ale pomérné
zastarald. Obec je pomérné dobfe vybavena technickou infrastrukturou, kdy mimo jiné je zasobovana
vodou a plynem a obec Puclice ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vetejnou potiebu.
Oblast disponuje mnoha architektonickymi objekty a urbanistickymi prostory. Jsou také dostupné
ptirodni hodnoty tzemi, které jsou vymezeny jako prvky USES. Uzemni plan vytvaii podminky pro
ochranu a rozvoj téchto piirodnich hodnot. Sidla jsou pomérné dobie dostupna i1 pro cyklistickou
dopravu nebo pési. V izemi je mnozstvi lokdlnich prvkli izemniho systému ekologické stability,
koeficient ekologické stability je nadprimérny oproti primérné hodnoté tizemi ORP. Obec nabizi
kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, prodejnu, piirodni koupalisté, Skolku, tvrz v Puclicich
zptistupnénou verejnosti, naopak zde neni zadné zdravotnické zatizeni. Nedaleko Puclic je vybudovéana
nouzova piistavaci plocha.

Hodnoty na uzemi obci Puclice, Doubrava, Maly Malahov

* Architektonické objekty
* Kaple sv. Maii Magdalény (Puclice)
* Navesni kaple Panny Marie Pomocné (Doubrava)
* Navesni kaple Panny Marie (Maly Malahov)
* Socha sv. Jana Nepomuckého s profilovanou fimsou (Puclice)
e Tvrz (Puclice)
* Hospodaisky dvir (Puclice)
» Drevény kiiz — Volkav kiiz (Puclice)
*  Pomnik padlym I. sv. v. (Puclice)
* Pomnik padlym II. sv. v. (Puclice)

* Urbanisticky vyznamné prostory
* Historicka naves (Puclice)
+  Zidovsky hibitov — pietni misto (u Puclic)

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929
ze dne 20.07.2009 ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky
&. 276 dne 15.04.2015, Aktualizace ¢. 2, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 629
dne 02.09.2019 (s ucinnosti od 01.10.2019), Aktualizace €. 3, ktera byla schvéalena usnesenim vlady
Ceské republiky &. 630 dne 02.09.2019 (s G¢innosti od 01.10.2019) a ve znéni Aktualizace ¢&. 5, ktera
byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 833 ze dne 17.08.2020 (s t¢innosti od 11.09.2020).
Uzemni plan Puclice plné& respektuje Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a to i ve znéni
aktualizaci.



Z hlediska republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisteni udrZitelného rozvoje uzemi (kap. 2)
Uzemni plan Puclice splituje priority tykajici se prostiedi ve svém spravnim tizemi obce; ve vefejném
zajmu podporuje ochranu a rozvoj ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot tUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz jedine¢né urbanistické
struktury izemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice, brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht, dava
prednost komplexnim feSenim pied uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, vytvari
uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivo€ichy a pro ¢loveka,
vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu, pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury,
uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod je koncipovéana
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Refené uzemi obce Puclice neni zafazeno do Zadnych rozvojovych os, rozvojovych oblasti ani
specifickych oblasti dle tohoto dokumentu. Ve svych prioritich je Uzemni plan Puclice v souladu
s PUR CR. Reseni tizemniho planu je zaméfeno na ochranu piirodnich a krajinnych hodnot feseného
tizemi. Uzemni rozvoj je sméfovan do zastavénych tzemi a zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny
v ndvaznosti na zastavéna zemi.

C.2 Soulad s tizemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR PK)

Zastupitelstvo Plzeniského kraje dne 17.12.2018 vydalo usnesenim ¢. 920/18 Aktualizaci ¢. 4 Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje, ktera nabyla uginnosti dne 24.01.2019. Uplné znéni Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje po 4. aktualizaci nabylo ucinnosti dne 24.01.2019. Tato
aktualizovana Uzemné planovaci dokumentace bude zdvaznid pro Gzemni plany, regulacni plany
a rozhodovani v izemi na celém tzemi Plzenského kraje.

Resenym tzemim obce Puclice prochazi plynovod VVTL s regulaénimi stanicemi plynu dle ZUR PK
(vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu). Uzemni plin Puclice respektuje veskeré limity
a zasady stanovené v Zasadach izemniho rozvoje Plzenského kraje.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zikona

V hodnoceném obdobi doslo k ¢astecnému vyuziti zastavitelnych ploch. Obec vyhodnotila nékteré
pozadavky na zmény v soucasném uzemnim planu. Dal$i zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho
planu vymezit pouze na zaklad¢ prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zaroven
bude tfeba zdvodnit, pro¢ nové vymezované plochy jsou vhodné. Zastavitelné plochy, které byly
uzemnim planem vymezeny, zpracovatel zmény provefi a nalezité odiivodni jejich potfebu vymezeni i
v dal$im sledovaném obdobi.



E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu, v rozsahu zadani zmény

Na zaklad¢ pozadavkii obant obce Puclice doslo k rozhodnuti ur€eného zastupitele a potizovatele, zZe

tato zprava nahradi zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu Puclice a ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a vydavaji tyto pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP Puclice:
a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v _pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1.

Pozadavky na zmény v uzemi:

zamér €. 1 — provétit moznost zatazeni pozemku parc. €. 1419/3 v katastralnim uzemi
Puclice do ploch s funkénim vyuZzitim bydleni

zamgér €. 2 — provéiit moznost zafazeni pozemku parc. ¢. 1200 v katastralnim tizemi Puclice
do ploch s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani (zemé&d¢€lska vyroba)

zamér. ¢. 3 — proveéfit navySeni mozného zastavéni pozemkad v plochach bydleni —
v zastavéném uzemi KZP = 70 %, v zastavitelnych plochach KZP = 40 % a dale provéfit
zmenSeni minimalni velikosti novych pozemkil v plochidch bydleni — minimalni velikost
pozemku 700 m?, vyjimeéné u jednotlivych parcel (napiiklad rohové parcely) 500 m?

zamér ¢. 4 — provEfit moznost zafazeni Casti pozemkd parc. €. 1195/3 a 1194/3
v katastralnim tzemi Puclice do ploch s funkénim vyuzitim bydleni a provéfit moznost
zatazeni zbylych ¢asti pozemkul parc. €. 1195/3 a 1194/3 a celého pozemku parc. €. 1192
v katastrdlnim tzemi Puclice do ploch s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani

(zemédelska vyroba)

Pokyny pofizovatele zpracovateli zmény tzemniho planu:

ii.
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zpracovatel zaktualizuje do koordina¢niho vykresu limity v zemi

zpracovatel zaktualizuje hranici zastavéného uzemi a vyuzité navrhované plochy pfevede do
ploch stabilizovanych

zpracovatel zaktualizuje dopravni sit, pfedev§im doplni jiz zrealizované plochy dopravni
infrastruktury — komunikace

zpracovatel provéti aktudlnost navrzenych regulativii v jednotlivych plochach a ptfipadné
navrhne jejich Gpravu

zpracovatel provéfi navaznost navrhovanych prvktl zasahujicich k hranicim spravniho
uzemi obce na prvky vydanych tizemnich planti sousednich obci

zpracovatel proveri soulad textové a grafické Casti

Pozadavky na ochranu hodnot v uizemi:

Zpracovatel aktualizuje hodnoty v tzemi, proveéii a navrhne zplisob ochrany hodnot
definovanych v kapitole b). Vyhodnoceni ptedpokladanych zaborti ZPF bude zpracovano ve
smyslu metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky.
Urbanisticka koncepce rozvoje sidla a ndvaznost na vetejnou infrastrukturu:

Zakladni koncepce rozvoje obce se nebude zasadné ménit. Zpracovatel zmény &. 1 UP bude
obec rozvijet jako tradi¢ni venkovské sidlo. Zpracovatel stanovi podminky pro rozvojové




b)

d)

f)

lokality v¢. feSeni napojeni lokalit na dopravni a technickou infrastrukturu. V ptipadég, Ze
zpracovatel bude navrhovat nové plochy vefejné infrastruktury, musi tyto plochy byt
dostatecné kapacitni pro obsluhované tzemi.

Pozadavky na vymezené plochy koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

rorw

Zpracovatel vyhodnoti uelnost pievodu nékterych zastavitelnych ploch do ploch tzemnich
rezerv, popf. na zakladé svého vyhodnoceni a nélezitého odliivodnéni vymezi uzemni rezervy
nové. PUR CR ani ZUR PK na tizemi obce Puclice nevymezuji z4dné plochy ani koridory
uzemnich rezerv.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

UP Puclice vymezuje jako veifejné prospé$né stavby vefejna prostranstvi a stavby technické
adopravni infrastruktury. Zpracovatel zmény & 1 UP provéfi aktualnost a potiebnost
vymezenych veifejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Pozadavky na provéieni vymezené ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovdnim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace kraje, zemné analytickych
podkladi ani jinych pozadavka nevyplyva potieba vyhotoveni téchto dokumenti. Ve stavajicim
UP se nenachdzi vymezované lokality, které jsou podminény zpracovanim tGzemni studie ¢i
uzavienim dohody o parcelaci.

Zpracovatel provéii potiebu k nov€ vymezovanym zastavitelnym plocham ukladat obdobnou
podminku pfipadné navrhne alternativni feSeni.

Z prubéhu projednavani zmény ¢. 1 UP Puclice mize vyvstat pozadavek na provétfeni nekteré
ze zastavitelnych ploch tUzemni studii, regulacnim planem nebo dohodou o parcelaci.
Zpracovatel k pfipadné podmince zpracovani nekterého z vySe uvedenych dokument doplni
specifikaci, co v§e ma dany dokument vyfesit. Platnost pozadavku na vyhotoveni uzemni studie
a regulacniho planu a vloZeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je zdkonem stanovena na
dobu max. 5 let.

Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Z PUR CR, ZUR PK, tizemné analytickych podkladii ani jinych pozadavkii nevyplyva potieba
vyhotoveni variant feseni.

Pozadavky na usporaddni ndvrhu uzemniho planu a na uspotddani obsahu jeho odivodnéni
véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména &. 1 UP Puclice bude strukturovana jako UP Puclice. Textova i graficka &ast bude
doplnéna o pozadavky vyse uvedenych kapitol. Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle ptilohy
¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., pokud neni dale uvedeno jinak. Do jednotlivych bodi
odiivodnéni budou zaclenény pozadavky dle § 53 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim ftadu (dale jen stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpist
a pozadavky plynouci ze zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku. Pfi vymezovani ploch budou
odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi nalezité




v odiivodnéni izemniho planu zdéivodnény. UP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou
v méfitku 1:5000. Digitalni zpracovani a odevzdani UP bude ve vektorové podobé formétu
ESRI SHP popt. DGN, DXF ¢i DWG. Textova ¢ast bude odevzdavana ve formatu pdf
a otevieném vyménném formatu (napt. doc, docx apod). Soucasti digitdlniho zpracovani bude
dokumentace k datim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych souborli, zejména pak
nazva soubort a jejich vyklad obsahu, sloupci ¢i atributl (pouzité Ciselniky). Z popist dat musi
byt jasny jejich vyznam, zdroj dat, autor a jejich staii. Kone&né podoby vykresti zmény ¢. 1 UP
Puclice budou minimaln¢ v kvalit¢ 300 DPI (format PDF nebo JPG nebo TIF nebo PNG). Bude
pouzit soufadnicové€ orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Zména bude potizena na zékladé€ § 55 a) stavebniho zakona: Zkraceny postup potfizovani zmény
uzemniho planu se pouzije pii pofizovani zmény nevyzadujici zpracovani variant feSeni.
Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.

Néavrh Zmény €. 1 tzemniho planu Puclice bude k vefejnému projednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

Zména ¢&. 1 UP Puclice bude dodéna zpracovatelem ve &tyfech vyhotovenich.

Uplné znéni po zméné & 1 UP Puclice bude dodano ve &tyfech vyhotovenich (obec Puclice,
odbor vystavby a uzemniho planovani HorSovsky Tyn, odbor vystavby M¢stského uradu
Stankov, Krajsky ufad Plzeniského kraje). Vysledny dokument bude odevzdan spolu s datovym

nosicem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pifedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Na uzemi obce Puclice se nevyskytuje zddné evropsky vyznamna lokalita (dale EVL) zaclenéna
do soustavy Natura 2000 ani Ptaci oblast. Z tohoto diivodu lze vyloucit negativni vliv zmény
&. 1 UP Puclice na EVL za¢lenéné do soustavy Natura 2000 a Ptaci oblasti.

PoZadované zmény nepatii mezi zaméry, které podléhaji posouzeni dle ptilohy ¢. 1 zak.
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Bude provéteno pfi projednavani Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Puclice

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neni piedpoklad pro variantni feSeni navrhu Zmény &. 1 UP Puclice.



H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pozadované zmény, které maji byt feseny v ramci Zmény ¢. 1 UP Puclice nejsou diivodem k potizeni
nového uzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zZjiStény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnocovani uplatiovani uizemniho planu Puclice zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Nejsou uplatnény zddné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Navrh této zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Puclice za uplynulé obdobi, v ¢ase od vydani UP do
soucasnosti se projednava primérené podle ustanoveni §47 odst. 1 az €. a bude schvalovan obdobné
podle § 47 odst. 5 novely stavebniho zdkona.

Protoze zprava obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu, bude postupovéano

dale v rozsahu této zmeény obdobné podle § 55 b) - § 55¢ stavebniho zdkona v platném znéni.

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Osvracin bude zvetfejnén na Ufedni desce a elektronické
ufedni desce obce. Dorucen vetejnou vyhlaSkou a dot¢enym organiim, sousednim obcim a opravnénym
investoriim dorucen jednotlivé.

Zprava, doplnéna a upravend na zaklad¢ projednani s dotCenymi organy a krajskym tGfadem a ostatnimi
bude piedlozena zastupitelstvu obce Puclice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona.

Predkladatel: Obecni ufad Puclice

Zhotovitel: Méstsky urad HorSovsky Tyn, odbor vystavby a izemniho pldnovani, namésti republiky
52,346 01 HorSovsky Tyn

Opravnéna uiedni osoba: Mgr. Zuzana Paroubkova



Priloha Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Puclice
Ptehled lokalit planovanych zaméra obce

zameér €. 1 — proveétit moznost zatazeni pozemku parc. ¢. 1419/3 v katastralnim uzemi Puclice do ploch
s funkénim vyuzitim bydleni (soucasné vyuziti — plochy smiSené nezastavéného uzemi)

o 1z

f’ .
957/

zamér €. 2 — provéfit moznost zatazeni pozemku parc. ¢. 1200 v katastrdlnim tzemi Puclice do ploch
s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani (zemédélské vyroba)

1146




zdmeér €. 4 — provefit moznost zafazeni Casti pozemkul parc. €. 1195/3 a 1194/3 v katastrdlnim uzemi
Puclice do ploch s funkénim vyuzitim bydleni (Cervend hranice) a provétit moznost zafazeni zbylych
¢asti pozemk parc. €. 1195/3 a 1194/3 a celého pozemku parc. ¢. 1192 v katastralnim izemi Puclice do
ploch s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani (zemédélska vyroba) (zelena hranice)
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